
ESTADO  DO  MARANHAO
PREFEITURA  MUNICIPAL  DE  DOM  PEDRO

CNPJ:  06.137.293/0001-30

LAUD0 DE AVALIAgivo DE IM6VEL -FOLHA RESUMO

s.no

Rubrica

` ``--,

SOLICITANTE: COORDENACAO DE ADMINISTRACAO FINANCEIRA E TRIBUTARIA

INTERESSADO: SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO E FINANCAS

RESPONSAVHL: S6NIA LUCIA LOPES FEITOSA MACHADO

PROPRIETARIO (A): EDINA SANTANA FERREIRA

OBJETO: TRATA-SE DA AVALIACAO MERCADOLOGICA DE UM IMOVEL RESIDENCIAL

LOCALIZACAO DO IMOVEL

CIDADADE: DOM PEDRO UF: MA BAIRRO: CENTRO

LOGRADOURO: TRAVESSA JOAQUIM COMES NO. 25

C00RDENADAS (GPS) LATITUDE:     5°02'  36.6"  S LONGITUDE: 44° 26' 33.0" 0

CARACTERIZACAO RESUMIDA D0 IMOVEL AVALIADO

Ediflcacao t6rrea,  situada na Travessa Joaquim  Gomes do 0,  com latitude de  5° 02'  36.6"  S  e
longitude  44°  26'   33.0"   0.  Trata-se  de  uma  edificagao  residencial,  constituida  por  (I)  uma
varanda  com  (1)  vaga para garagem,  (3) tres  suites  com  (3)  banheiros  exclusivos,  (I)  sala  de
estar/jantar  com jardim  de  invemo,  (I)  uma  cozinha,  (1)  uma  area  de  servigo  e  (I)  area  de
lavanderia  extema.  Fechamento  com  divis6rias  de  alvenaria  rebocada,  emassada  com  massa
corrida   e   pintada  com   tinta  PVA,   piso   tipo   ceramico,   banheiros  e   cozinha   intema  com
revestimento ceramico nas paredes e loucas sanifarias instaladas (pia em granito e vaso sanitdrio),
area extema coberta com pia em aco, cobertura em madeira serrada e telhas ceramicas, forro tipo
gesso acartonado, port6es principais de acesso em aluminio branco, portas e janelas intemas em
esquadrias  de  madeira  e  em  esquadrias  de  vidro,  consta  ligagao  das  instalag6es  el5tricas  e

:idrtaoud[£a:s°sfuefrt::;d€:j£:]3S,A°gnucae:::°vnafr:a;o]:,::;S;:8nLS:p::-rca°onf;Cj::f€::i:n°sts:;i:jrxi::d£:
terreno de  192,00 m2 e area construida de  185,00 m2. Im6vel Iocalizado em via pavimentada, com
boa infraestrutura e born estado de conservapao.
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METODO UTILIZADO: METODO EVOLUTIVO -NBR 14653-2 -AVALIACAO DE
BENS -PARTE 2 -IM6VEIS URBANOS, item 8.2.4.

RESULTAI)OS DA AVALIACAO:

VALOR MERCADOLOGICO CALCULADO: R$ 244.053,60

VALOR LOCATIVO MENSAL: R$1.220,27

Importa o valor mercadol6gico de DUZENTOS E QUARENTA E QUATRO MIL,

CINQUENTA E TRES REAIS E SESSENTA CENTAVOS.  E valor locativo mensal de UM

MIL, DUZENTOS E VINTE REAIS E VINTE SETE CENTAVOS

- Intervalo de confian¢a de 80% em torno da estimativa de tendencia central

Dom Pedro -MA, 06 de maio de 2022.
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LAUDO DE AVALIAcao DE IM6vEL

OEPETIVO

i=-

Data do Laudo: 06/05/2022

I  Determinacao do valor de mercado                                                      EE Determina¢o do valor lacativo

I Determinacao do ci[sto de reedi¢o Reavaliagao

I outro (especifique):

FINALIDADE

A::ls#a°cao patrimonial            E] A#:oca°                             E] #o¥a°caodeA,ugue,          I Garant'a
Outro (especifique) :

CrfuDante do im6vel
NUCLEO  DE APOIO A  SAl)DE  DA FAMiLIA -  NASF

TIPO DE IM6VEL
I Terreno (late)                             I Apartamento                         I Escnt6rio (sala)                     I Loja
I  predio comercial                              EE3 Casa                                              I  Escrit6rio (andar corrido)
I Outro (especifiqiie):

AGRupAMENTO NO OUAL o IM6vEL EsrrA INSERIIro
I Condominio de casas                            RE Conjunto habitacional (casas)      I Conjunto habitacional (casas e predios)
I Conjunto de unidades comerciais     I  Loteamento
H  Outro (especifique):

Use DO IM6VEL
EE Residenclal                                  I Comercial                               I Industrial                               I lnstitucional
E Misto

IDADE E vlDA froL Ere IM6vEL
20 anos                                                                                  Vida  util estlmada

LOcAL]zAcao Ere I M6vE I
Endereco do lm6vel: Travessa Joaauim Gomes do 0
ComDlemento:  NO 25,  Dr6ximo ao HosDital Alarico Pacheco
Bairro: Centro
Municfoio:  Dom  Pedro UF:MA Telefone:

AREAs Ire IM6vEL
I Area do terreno:  192,00 m2 Area construi'da:  185,00 m2 Area  real total:  192,00 m2                        I
I Frente:  5,80 in         Fundo:  12,70 in Frente:  5,80 in                       Fundo:  7.70 in thl

Praca Teixeira  de  Freitas,  no  72,  Centro,  CEP:  65.765-000,  Dom  Pedro  -MA.
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INFRA-ESTRUTURA DlspoNfvEL NO LOGiRADOuiro E NA REGlao ONDE sE ENcONTRA a IM6vEL
E Rede de agua Energia Iluminacao  pdbllca
BEE  Esgoto Telefone Transporte pdbllco
BE  Coleta de lixoIOutra(s)(especifique): lv a cabo                                              EE pavimentacao

cAiIACTERjsTlcAs tro TERRENO
Topografia: Plana                                  I ondulada                          I Aclive                                 EE  DecliveOutra(esDecifiaue):

Forma : Regular                              I Irregular                            E Poligonal                            I TriangularOutra/esDecifiaue):

Orienta¢5o: Norte                            n sul                                 I Leste                             LJoeste
Outra  fesDecifia ue) :

Solo: Arenoso                              Dg Argiloso                             I Rochoso                            I AlagadiapOutro(esDecifiaue):

Vegetacao: Mato                                 I Pomar                              I pasto                                BZ]  Nenhuma
Outra (esDecifiaue` :

Prcte¢O: Muro                                   I cerca                                   EEg  Divisa com predio          LJ  Nenhuma
Outra (especifia ue) :

Situac5o: Melo de quadra              I Esquina                           I Tres frentes
Outra  (espeeifia ue) :

Pra¢a Teixeira  de  Freitas,  no  72,  Centro,  CEP:  65.765-000,  Dom  Pedro  -MA.
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TABEIA DE ESTAIsO DE CONSEFLVACAO

AMBIENTES ESTADO DE CONSEFLVACAO

6TIMo REGUIAR pEsslMo
Parede em alvenaria  rebocada X

Pintura  PVA existente X

Revestimento ceramico em X
benheiros/cozinha/lavabos

Piso ceramico X

Cobertura em  madeiras serradas e telhas ceramicas X

Porta  de  entrada  I)rinciDal X

Instalac6es el6tricas X

Instalacdes hidro sanitirias X

Area  livre e coberta X

Conclui-se que de acordo com o LAUDO DE AVALIACA0 DE IMdvEL, trata-

se  de  urn  im6vel  URBANO,  situado  na  Travessa  Joaquim  Gomes  do  a,  n°  25,  em  BOM

ESTADO  DE  CONSERVACAO.  Foi  feita  uma  pesquisa  de  preeos  e  adotada  a  media  dos

valores praticados no mercado de Don Pedro, interior do Estado do Maranhao. Conclui-se que

o  mesmo  seja avaliado  com  o valor de R$ 244.053,60  (duzentos  e quarenta e quatro  mil,

cinquenta e tres reais e sessenta centavos).

Este laudo nao anula a livre negociacao entre as partes envolvidas, admitindo que o valor

encontrado pode ser de 20% para mais ou para memos.

Don Pedro - MA, 06 de maio de 2022.

Engenheira Civil
CREA: 111.838.352-4"A

Praca Teixeira  de  Freitas,  no  72,  Centro,  CEP:  65.765-000,  Dom  Pedro  -MA.
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MEMORIAL DE CALCULO -AVALIACAO DO VALOR MERCADOLOGIC0

I)   Dados t6cnicos
Area total construida
Area do im6vel
RS/m2 (CUB Pesquisado na regiao)

Valor unitario m6dio do terreno (pesquisado na regiao) =
Fatores de correcao de terreno:

Fator de localizapao (uma frente) -  I,0
Fator de topografia (plana) - 0,9
Fator de pedologia (normal) - 0,8

f)    Depreciagao das Benfeitorias (CRITERI0 DE HEIDECK):

-185,00 m2

-192'00 m2

- RS  I .200/m2
- R$ 200'00/m2

REGULAR.  Requer  ou  recebeu  reparos  pequenos.  Quando  o  objeto  de
servigo  de  recupera¢ao  ou  de  restaurapao  recente  deixou  em  condig6es

pr6ximas  ao  de  novo.  Quando  da  existencia  de  atividade  de  manutencao
permanente e eficiente que  mantem  a aparencia e/ou  uso em  condic6es de
novo;  requer apenas  limpeza  sem  utilizapao  de  m5o  de obra especializada

para manter em boas condie6es de uso/aparencia.

Edif[cacao seminova ou  com  reforma geral e substancial entre 02 e 05
anos, cujo estado gera[ possa ser recuperado com  reparo de eventuais
fissuras superficiais localizadas e/ou pintura externa e interna.

>   Kd = I -0,0252 = 0,97 (aproximado)

2)   Valor do Terreno: (Area total x Valor Unit. x Ft.Loc. x Ft. Top. x Ft.Ped.)

>    VT =  192,00 m2 x R$ 200,00/m2 x  I,0 x 0,9 x 0,8 = R$ 27.648,00

3)   Valor da Edificacao (Benfeitoria): (Area Construida x CUB pesquisado na regiao)

>    VB =  185,00 m2 x RS  I.200,00/m2 = R$ 222.000,00

Pra€a Teixeira  de  Freitas,  no  72,  Centro,  CEP:  65.765-000,  Dom  Pedro  -MA.
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4)   Valor Total do Im6vel Novo: (Valor do Terreno VT + Valor Benfeitoria VB)

>    VI = R$ 27.648,00 + R$ 222.000,00 = R$ 249.648,00

5)   Valor Total do Im6vel Usado: (VB x Taxa de Depreciapao) + VT
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>   Vu = RS (222.000,00 x 0,97) + R$ 27.648,00 = R$ 244.053,60

6)   Valor Locativo Mensal:
Para determinapfro do valor de aluguel, utilizaremos o parametro mais utilizado na grande
maioria dos laudos de avalia€ao realizados pelos 6rgaos ptiblicos do Estado do Maranhao, que
5 considerar o valor do aluguel em ate  1% do Valor Total do Im6vel Usado.

>    vL = R$ 244.053,60 x 0,5% = Ire 1.220,27

0BS: Este laudo nao anula a livre negociacao entre as partes envolvidas, admitindo que
Intervalo de confianca de 80% em torno da estimativa de tendeDcia

Praca Teixeira  de  Freitas,  no  72,  Centro,  CEP:  65.765-000,  Dom  Pedro  -MA.
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